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Vazeni,

k Vasemu stanovisku ze dne 29. 11. 2021 sdélujeme nasleduijici:

1. K vypofadani najemného statutarnino mésta Brna

Co se tyce nakladani spoluvlastnik(i se spole¢nou véci — s bytovymi jednotkami, ten je feSen ve smlouvé o
sdruZeni, jinak se vychazi ze zakonnych ustanoveni OZ &. 89/2012 Sb. Pokud DRUZSTVO MAJDALENKY
spravovalo za statutarni mésto jeho podil na najemném a mélo ho uzit k stanovenému ucelu, musi jej pfi
skon&eni spoluvlastnictvi vyuctovat. Skute€nost, ze vyuctovat najemné nelze dle pravniho stanoviska vazat
na pfevod jednotek neznamenad, Ze tuto povinnost v(iéi méstu DRUZSTVO nema a Ze mésto jej s ohledem na
rozhodnuti Rady mésta Brna nebude vyZzadovat.

Dohodu spoluvlastnikGi o nakladani se spoleénym majetkem, kterym jsou bytové jednotky, a jejich sprava
jednim ze spoluvlastnikl nelze zaménovat s externi spravou vykonavanou jménem vlastnikl, napf.
spolecnosti Ager, spol. s.r.o., ktera v tomto pfipadé jedna jako zastupce za vlastniky, nikoliv jako spoluvlastnik
povéfeny spravou, stejné tak nelze zaménovat se spravou spolec¢nych ¢asti budov spoleCenstvimi viastnik(
jednotek jednajicich za ¢leny ve vztahu k spole€nym ¢astem budovy.

Pokud se druzstvo Majdalenky zavazalo smlouvou o sdruzeni uzit najemné statutarnino mésta Brna vyhradné
jen na spravu a udrzbu, pficemz ngjemné bylo ur€eno do fondu oprav, a ostatni naklady mohlo hradit z
prostfedkl druzstva, nemize druzstvo nyni argumentovat, Ze mohlo zapocitavat na nadjemné mésta i jiné
naklady dle jiz zruSené vyhlasky MF ¢&. 176/1993 Sb., napf. odpisy, rekonstrukce a modernizace, dan
z nemovitosti apod.

Predlozené vyuctovani zpracované v soucinnosti se spoleCenstvimi vlastnik(l jednotek spravujicich bytové
domy, jsme Vas vyzvali dopisy ze dne 11. 8. 2021 k dopIné&ni. O¢ekavame, ze tak DRUZSTVO MAJDALENKY
neprodlené ucini. Neni zfejmé pro¢ se vyuctovani brani, kdyz Ize predpokladat, ze tyto finanéni prostredky
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skuteéné byly vynaloZeny. Mé&sto v8ak chce tuto skuteénost ovéfit. DRUZSTVO MAJDALENKY dosud
neprokazovalo vyuziti nagjemného za dalSi obdobi let 2020 — 2021.

2. K nezvefejnénym zameéram bezuplatného pfevodu dle zakona €. 367/1990 Sb., o obcich (obecni zfizeni)

Judikatura Nejvy$siho soudu CR, na kterou se odvolavate, neni pfiléhava. Rozhodnuti ve véci spisova zn. 33
Cdo 128/2009 se tyka dolozky na listiné osvédcujici splnéni zakonné povinnosti zvefejnit zamér, nikoliv
samotného zaméru, kdyz soud o povinnosti zvefejnéni zameéru vibec nepolemizuje. Rozhodnuti NejvyssSiho
soudu spis. zn. 32 Cdo 1785/2017 se tyka prokazani naléhavého pravniho zajmu soukromé osoby na
neplatnosti uzavifeného zavazku, v némz soud spatfuje nedostatek fizeni ve véci posouzeni soudu nizsiho
stupné, zda se u zalobce jednalo skute¢né o U€astnika nabidkového fizeni. Namitanou otdzku nezvefejnéni
zaméru dispozice s majetkem obce ¢&i spiSe odchylky od jeho zvefejnéného znéni se soud vibec nezabyval.
Rozhodnuti Nejvy$siho soudu CR spis. zn. 33 Cdo 128/2009 ke zvefejnéni zdméru u najmu nemovitosti
k vystavbé bytovych jednotek hovofi naopak ve prospéch povinnosti zvefejnéni zaméru dispozice u budouci
smlouvy.

Prezentace rozhodnuti volenych organl mésta ¢i méstské ¢asti v tiskovinach Halé Brno a Informaénim
bulletinu pro méstskou ¢ast Brno-sever Severnik nemUze byt povazovana na zvefejnéni zaméru budouciho
zavazku bezuplatného prevodu majetku mésta dle zakona €. 367/1990 Sb., v tehdy platném znéni, a ani
neobsahuje jakékoliv informace o zamysleném budoucimu bezuplatnému pfevodu pfedmétného majetku a ani
jej nespecifikuje.

Zavazek mésta k budoucimu bezuplatnému pfevodu podilu na bytovych jednotkach podléha zvefejnéni dle
uvedeného zakona o obcich a neni podstatné, zda je soucasti najemni smlouvy nebo smlouvy o sdruzeni.
Nelze argumentovat tim, Ze na samotny pronajem bytu zamér pronajmu dle zakona neni tfeba. Rovnéz neni
dle stanoviska Ministerstva vnitra CR podstatné, zda se zavazek beziplatného prevodu tyka existujici
nemovitosti nebo nemovitosti, ktera teprve v budoucnu vznikne. K této argumentaci se vyjadfoval i soud.

3. Pfekazky pro prevod podilu druzstva na jednotkach

Z Vaseho vyjadieni neni zfejmé, jaké pravni a faktické prekazky na strané mésta brani DRUZSTVU
MAJDALENKY pfevést svoje spoluvlastnické podily na jeho Eleny.

4. Nevypofadané zavazky ze smluv o sdruZeni a najemnich smluv o najmu bytu — shrnuti

Za nevypofadané zavazky statutarni mésto Brno ze smlouvy o sdruzeni €. 63 99 9 002, ve znéni dodatku, a
najemnich smluv o najmu bytovych jednotek s jeho ¢leny povazuje otazku bezuplatnych pfevodl jednotek na
Cleny a dle uvedené smlouvy o sdruzeni prokazat vyuziti nagjemného druzstvem za celou dobu trvani najmu
pro sjednany ucel. Vyuziti najemného druzstva dle smlouvy o sdruzeni povazujeme za dolozené.
Predpokladame, ze v pfipadé pfevodu podilu na jednotkach uhradi nabyvatelé naklady spojené s vkladem
vlastnického prava do katastru nemovitosti, tak jak to sjednano dle €l. IX odst. 6 smlouvy o sdruzeni.

5. Neplatnost zavazku bezuplatného prevodu

Pokud z pravniho stanoviska spole¢nosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kancelaf s.r.o. vyplyva, Ze zavazek
ze smlouvy o sdruZeni i najemnich smiuv se &leny DRUZSTVA MADALENKY k bezuplatnému pfevodu Ize
povazovat za neplatny, Ize postupovat dle spoleéného stanoviska Ministerstva vnitra, financi a pro mistni
rozvoj sjednanim dohody o narovnani mezi &leny druzstva, DRUZSTVEM MAJDALENKY a statutarnim
méstem Brnem, jehoZ pfedmétem budou podminky prevodu. Pokud &lenové DRUZSTVA MAJDALENKY



budou trvat na bezuplatném pfevodu mimo tento nastinény postup, budou se ho muset domahat soudni
cestou.

6. Komentar k stanovisku DRUZSTVA k dal$imu postupu

Bereme na védomi, Ze DRUZSTVO MAJDALENKY nema zajem o mimosoudni jednani se statutarnim méstem
Brnem a doporucuje svym ¢lenidm se statutarnim méstem Brnem nejednat, tedy zfejmé neuvazuje ani o
uzavieni dohod o mimosoudnim jednani. DoporuCujeme Vasemu druzstvu projednat se svymi Cleny, aby se
vyslovné vyjadfili k moznosti fesit bezuplatny pfevod narovnanim dle spole€ného stanoviska ministerstev nebo
za budou ¢ekat na vysledek avizovanych soudnich spor(, které jim druzstvo doporucuje zahdjit. V ramci
soudnich sport pak soud bude fesit otazku platnosti ¢i neplatnosti tohoto zavazku bezuplatného prevodu.

S pozdravem

JUDr. Iva MareSova
vedouci Bytového odboru
Magistratu mésta Brna
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